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V/v bao céo dé xut diéu chinh
cuc bg Quy hoach phan Khu xay
dung xay dung Khu cdng nghiép

Pha Vinh, ty 1& 1/2000.

Kinh giri: Ban quén Iy Khu kinh té tinh Ha Tinh.

Quy hoach phén Khu x8y dung Khu céng nghiép Phu Vinh, ty 1&
1/2000 duoc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 2018/Qb-
UBND ngay 09/7/2010, diéu chinh quy hoach tai cac Quyét dinh s0
1493/Qb-UBND ngay 30/5/2014; sb 2154/QP-UBND ngay 04/8/2016, so
2660/Qb-UBND ngay 17/8/2020. Trén co s& Quy hoach chung Khu kinh té
Viing Ang dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 1487/QP-
TTg ngay 05/8/2026 vé€ viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Khu
kinh té Viing Ang, tinh Ha Tinh den nim 2050, Céng ty CP dau tu x4y dung
ha ting Pht Vinh béo céo, dé xuét didu chinh cuc bé Quy hoach phan khu xay
dung Khu cdng nghiép Pha Vinh, ty 1€ 1/2000, v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Ly do, su cin thiét thyc hién diéu chinh cuc by quy hoach

Quy hoach phén Khu xdy dung Khu céng nghiép Phu Vinh, ty 1&
1/2000 duoc UBND tinh Ha Tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 2018/Qb-
UBND ngay 09/7/2010, diéu chinh quy hoach tai cac Quyét dinh s0
1493/QB-UBND ngay 30/5/2014; s6 2154/QP-UBND ngay 04/8/2016, sb
2660/Qb-UBND ngay 17/8/2020. Trong qua trinh quén 1y va trién khai thyc
hién dd 4n Quy hoach phan khu Khu cong nghiép (KCN) Phu Vinh theo cac
Quyét dinh d3 dugc phé duyét, dén nay db 4n da boc 16 mot sb bat cap va chiu
tac dong cua cac quy dinh phap luat mai, doi hoi phai tién hanh diéu chinh
cuc bd. Cu thé xuét phat tir cac ly do sau:

-Su thay dbi cta dinh huéng quy hoach chung Khu kinh té: Ngay
05/8/2026, Thi twéng Chinh phu dé ban hanh Quyét dinh s6 1487/Qb-TTg ve
viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Khu kinh té Viing Ang, tinh Ha
Tinh dén ndm 2050. Theo nguyén tic quan ly quy hoach, viéc ra soat va diéu
chinh cuc bo @6 an phén khu Khu c6ng nghiép Pht: Vinh 14 yéu ciu cin thlet
nhim cu thé héa, khép ndi va tao su thong nhét tuyét dbi véi dinh huéng tb
chirc khéng gian, quy hoach st dung d4t chung cua toan Khu kinh té.

- Cédp nhét va tuan thu Quy chuén k¥ thuat quéc gia hién hanh (QCVN
01: 2021/BXD) Céac chi tiéu quéan iy quy hoach dugc phé duyét trude day
hién khong con phit hgp véi Thong tu sé6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021
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ciia B§ Xay dung. Viéc diéu chinh lai cac chi tiéu vé mat do xay dung (tdi da
70% abi voi d4t cong nghiép) 1a yéu clu can thiét. Noi dung nay nham théo
g& vuéng mic vé thi tuc phép ly, tudn thu ding quy chuan quoc gia, lam co
SO Vu'ng chéc cho cong tac phe duyet quy hoach chi tiét, thim dinh thiét ké co
s& va cap phép xay dung cta cac dy an thir chp @3 dang va s8& trién khai trong
Khu cong nghiép.

-Khop ndi ha ting giao théng khu vue theo chu truong cua UBND tinh:
De dam bao an toan giao thong va két n01 ha ting logistics hidu qua, vi tri dau
nbi cia Khu cdng nghlep Phi Vinh can duoc dich chuyen tr duong gom
Quéc 16 1 sang dau ndi truc tiép vao Quoc 16 1 doan tuyén tranh thi xa Ky
Anbh (tai ly trinh Km579+68 0). Noi dung diéu chinh nay 12 hoan toan can thiét
dé cu thé hoa Danh muc diém déu nbi di dugc UBND tinh Ha Tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 2402/QP-UBND ngay 22/6/2021.

-Bét cap vé quy mé quy dat va chi tiéu kién trac khu dich vu thuong
mai, chua dép Ung yéu cau _phat trién ha tang phu tro dé thu hut dau tu: Xuét
phat tir dinh hudéng phat trién Khu kinh té Viing Ang va nhu cau thyc tién cta
c4c nha dau tu, quy md quy dat Thuong mai dich vu theo quy hoach cii d&
boc 16 nhiing diém chua phu hop: (1) ve su tut héu so v&i xu huéng phat trién
va yéu cau khét khe ctia dong von FDI: C4c nha dau tu chlen lugc, dédc biét 1a
dong vén FDI chat luong cao hién nay khi lua chon dia diém dau tu khong
chi nhin vao ha tang k¥ thuat (dién, nudc, dudng giao thdng) ma doi hoi rat
cao vé ha tang tién ich néi khu. Khu cong nghiép Phu Vinh dang hudng té1
mo hinh c6ng nghiép - dich vu hién dai, do do bat budc pha1 c6 hé sinh thai
phu tro ddng bo di kém. (2) vé dién tich dit thwong mai dich vy ctia quy
hoach cli: Theo quy hoach hién hanh, quy dat Thuong mai dich vu (10 T™)
chi c6 dién tich hon 3,2 ha; ddng thoi chi tidu ting cao bi khong ché & mirc
rat thap Quy md va chi tiéu nay 1a qua nho hep, khong du khdi tich khong
gian dé bd tri cac cong trinh dich vu tip trung, dan dén viéc sir dung mét bang
kém hiéu qua, khéng tao ra dugc didm nhén kién tric tuong xung voi tam voc
cia mot KCN quy mé lon. (3) vé sy thiéu hut c4c tb hop chitc ning thiét yéu:
Chinh vi qu¥ dat nho hep va gioi han chiéu cao, KCN hién khong co du du
dia d8 kéu goi, trién khai céc t6 hop dich vu quy mb cép ving. Viéc thiéu hut
khéng gian cho cac cdng trinh trong diém nhu: trung tdm tai chinh, showroom
trién 18m, va dic biét 1a hé théng thiét ché cong doan (gom Nha & cho cong
nhan, nha tré, truong mau gido, Trung tdm van hoa, thé thao, siéu thi, cta
hang tién ich, co s6y té...), co s& luu trt cho chuyén gia nudc ngoai va nguoi
lao dong da lam giadm nghiém trong mdi truong song va lam viéc tai KCN. Su
thiéu véng céc dich vu tién ich ndi khu chat lugng cao nay khién céc doanh
nghiép thir cap gap kho khan trong viéc tuyén dung va gift chan ngudn nhan
luc; tir d6 lam giam stc canh tranh cbt 151 cla KCN Phi Vinh so VOl cac
KCN khéac trong khu vyc, gdy nguy co lang phi tiém néng phat trién cua du
an. Chinh vi vy, viéc phai didu chinh, mé rong quy dat 'Thuong mai dich vu
va nang cao céc chi tiéu kién trac khong chi 1a bai toan t6i wu hoa str dung dét
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cia Chu dau tu, ma 1a diéu kién tién quyét ¢ KCN Phu Vinh hoan thién hé
sinh thai, di ndng luc canh tranh thu hit cac nha dau tu 1on.

T nhitng co s& thue tién va phap 1y néu trén, viée 1ap Pidu chinh cuc
bd Quy hoach phan khu xdy dung Khu c6ng nghiép Phu Vinh, ty 1 1/2000 1a
hét stc can thlet va cap bach; lam co s¢ phap ly dé quén ly trét ty xdy dung,
d4y nhanh tién d6 trién khai dy 4n va gép phén thic day phat trién kinh té -
x4 hoi dia phuong.

2. Noi dung diéu chinh cuc b quy hoach

- Pham vi diéu chinh: Céc 16 dét trong dd 4n Quy hoach phan Khu xay
dung Khu cong nghiép Pha Vinh, ty 1€ 1/2000.

- N6i dung diéu chinh:

+ Piéu chinh dlém dau ndi cia Khu c6ng nghiép Phu Vinh (tur déu ndi
vao duong gom Quéc 16 1, thanh ddu ndi vao Quédc 16 1 doan tuyén tranh thi
x8 Ky Anh) tai ly trinh Km5 79+680 (trai tuyén duong vao Cang Son Duong,
phai tuyen dudng vao KCN Phi th) Vi tri nay d& co6 trong danh muc diém

d4u nbi vao Quoc 16 1 doan tuyén tranh thi xa Ky Anh, dugc UBND tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 2402/QD-UBND ngay 22/6/2021;

+ Quy dinh lai mét d§ xay dung t8i da dbi véi cac 16 dat cong nghiép,
theo d6 mét do xay dung cac 16 dé4t dugc quy hoach dat cong nghiép 1a mat do
xdy dung toi da 70% de phu hop véi Théng tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 cua B6 Xay dung vé ban hanh QCVN Ol: 2021/BXD quy chuén k¥
thuat quoc gia vé Quy hoach xay dung; Piéu chinh tang cao tir 1-5 tang thanh
tang cao toi da 5 tdng; Piéu chinh mat d6 xay dung tir 0,6-1,5 1an thanh méat
do xay du:ng t6i da 3,5 14n @& phu hop véi mat dd xay dung t61 da va tang cao
tbi da cta céc 16 dat.

+ Piéu chinh 16 dit Trung tAm diéu hanh ky hiéu PH c6 cdc chi tiéu
quy hoach: Dién tich 16 d4t 16.930m?; Mat &6 xay dung 25- 35%; Téng cao 2-
7 ting; Hé sb sir dung dat 0,7-1,5 l4n thanh: Dién tich 16 dat 16 930m (gitr
nguyen) Mat d6 xay dung t8i da 35%; Tang cao tdi da 7 tAng; Hé s6 sir dung
dat 2,45 1an.

+ Diéu chinh 16 d4t dich vu thwong mai ky hiéu TM c6 céc chi ti€u quy
hoach: Dién tich 16 dat 32.163m? Mat d6 xay dung 25-55%; Téang cao 2-3
tAng; Hé sb sir dung d4t 0,7-1,0 14n thanh 02 16 dét thuong mai dich vu c6 ky
hiéu TM1 va TM2, trong do: Lo dat TMI c6 cac chi tiéu quy hoach: Dién tich
16 d4t 20.700m?; Mat do xay dung t8i da 45%; Tang cao toi da 9 tang; Hé s6
sir dung dét 4, 05 lan va Lo dit TM2 c6 cac chi tiéu quy hoach: Dién tich 16
d4t 42.643m>2; Mat d6 xay dung t6i da 45%; Téng cao t6i da 9 ting; Hé s sir
dung dét 4,05 lan.

+ B4 sung cbng qua kénh c6 chiéu rong 15m dau ndi tir dudng nodi bd
cta Khu cong nghiép vao 16 dat CN4.
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+ Viéc diéu chinh khéng lam thay d6i huéng tuyén, kich thudce cla cic
tuyén dudng giao thdng, hé théng ha tang k¥ thuat cta toan bd dd an; chi diéu
chinh chi tiéu st dung dét tai céc 16 dat, bao dam tinh lién tuc va ddng bd cia
quy hoach da dugc phé duyét.

- Béng co cAu st dung dét diéu chinh: (¢é phu luc kém theo)

3. Phén tich, lam rd tinh lién tuc, d("in‘g bd ciia toan by d6 an quy
hoach va hiéu qua kinh té - xd hgi cia viéc dieéu chinh cuc by quy hoach

3.1. Dam bao tinh lién tuc va dong b ciia toan bj dé dn quy hoach:

Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach 1an ndy tuan thu nghiém ngét nguyén
téc cbt 161: chi tap trung cap nhét céc chi tiéu quy hoach kién trac (mat do xay
dung, tdng cao, hé s6 st dung dat tai cdc 16 dat cong nghiép, trung tdm diéu
hanh, thuong mai dich vy), co cau lai quy dat phu tro va tinh chinh cuc b ha
tang (thay doi diém d4u nbi giao thong, bd sung cong qua kénh).

Ndi dung diéu chinh hoan toan khong lam thay 601 ranh gidi, quy mo,
tinh chat, dinh huéng phat trién va cAu trac khong gian tbng thé cia toan bd
dd an. Céc truc giao thong chinh, hé thong ha ting k§ thuat khung va co cau
phan khu chirc ning co ban van dugc gitt nguyén. Do d6, dd an sau didu
chinh béo dam tuyét ddi tinh lién tuc, dong bd, khép nbi hoan toan véi Quy
hoach chung Khu kinh té Viing Ang va céc dinh huéng dé dugc UBND tinh
phé duyét. Ngoai ra, sy diéu chinh nay 1a buéc di can thlet dé vira bao dam
tinh phép ly chuin muc theo QCVN 01:2021/BXD, vira t8i vu héa tinh linh
hoat, hiéu qua trong cdng tac quan ly va sir dung dat.

3.2. Hi¢u qua kinh té - xd hdi ciia viéc diéu chinh quy hoach:

Bén canh viéc hoan thién tinh phap 1y, n6i dung diéu chinh mang lai
nhitng tac djng tich cuc, thiét thuc v& mat kinh té - x4 hdi, cu thé:

- Téi wu hoa ngudn luc @it dai: Viéc nang cao céc chi tiéu quy hoach va
mao rong khong gian thuong mai dich vu (TM1, TM2) giup khai thac t6i da
hiéu qua st dung dét, chdng lang phi tai nguyén, tao ra khoéi tich khong gian
khang trang, hién dai cho toan Khu cong nghiép.

- Hoan thién "H@ sinh thai cong nghiép - dich vu": Tao ra quy dat du
16n dé xay dung dong bo hé thong ha ting phu trg (trung tém tai chinh, co so
luu tra, hé théng thiét che cong doan...). Viéc nay giai quyét triét dé nhu cau
an sinh, nang cao doi song vat chat va tinh than cho hang ngan chuyén gia,
ngudi lao déng, gitp ho yén tim gén b6 1au dai véi doanh nghiép.

- D6t phé trong thu hut dau tu, thic day kinh té dia phuong Mot ha
tang cong nghiép da tién ich, giao théng d4u ndi thuén loi sé tao sirc hut, gia
tang nang lyc canh tranh, dap ung yéu cau khat khe cua cac nha dAu tu chién
luge va dong von FDI. Khi céc du 4 an san xut di vao hoat dong dn dinh sé tao
ra hang ngan viéc lam mdi, tang nguodn thu bén vitng cho ngén sach, déng gop
tich cuc vao tién trinh cong nghiép hoéa, hién dai hoa cla dia phuong va khu

vuc.
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4. Cac chi tiéu quy hoach dat dwge sau khi diéu chinh cuc bd quy
hoach, c6 so sanh véi cdc chi tiéu quy hoach da dwge phé duyét trude khi
dé xuét diéu chinh cue bd

Sau khi thuc hién didu chinh cuc b, ranh gioi, quy mé dién tich toan
khu, tinh chéat chirc ning chinh, dinh huéng phat trién va hé théng ha tang k§
thuét khung ctia KCN co béan dugc giit nguyén. Pé an chi tap trung tinh chinh
lai quy m6 va cac chi tiéu quy hoach kién trac tai méot sé khu vuc chirc ning
nhim t6i wu héa hiéu qua su dung dit va tuan thi quy chuén hién hanh. Cu
thé céc chi tiéu thay ddi so véi quy hoach d3 duyét nhu sau:

- V& chi tiéu quy hoach dat Cong nghiép:
. + Trude diéu chinh: Mat do xdy dung chua ti wu; Tang cao tr 1 - 5
tang; HEé so sir dung dat tr 0,6 - 1,5 1an.
+ Sau diéu chinh: Cap nhét mét d6 xéy dung dat muc tbi da 70% (tuén
tha QCVN 01: 2021/BXD); Tang cao tdi da 5 tang, Hé sb st dung dat toi da

3,5 lan. Viéc néi long bién do nay gitip cdc nha may linh hoat hon trong viéc
mo rong day chuyen san xuét trén cung mot quy dét.

- V& chi tidu d4t Trung tdm diéu hanh (16 DH):
 + Trude didu chinh: Dién tich 16.930m2; Mét d xdy dung 25 - 35%;
Tang cao 2 - 7 tang; Hé s6 sir dung dat 0,7 - 1,5 lan.
+ Sau didu chinh: Dién tich gitr nguyén (16. 930m2); Mat do xay dung
khéng ché & mic t6i da 35%; Tang cao khéng ché t6i da 7 tang; Hé so st
dung dat tang 1én 2,45 lan.

- V& quy md va chi tiéu d4t Thuong mai dich vu (16 TM):

+Trudc didu chinh: Chi c6 01 16 dat (TM) v6i quy mb dign tich kha hep
14 32.163m?; M4t d6 x4y dung 25 - 55%; Téng cao thap (2 - 3 tang); Hé s st
dung dat chi tir 0,7 - 1,0 1an.

+ Sau diéu chinh: Phan tach va mé rong quy dat 1én thanh 63. 343m
(gdm 16 TM1: 20.700m? va 16 TM2: 42. 643m2) Pong thoi, nang cap ddng bod
céc chi tiéu quy hoach: Mat d6 xay dung t6i da 45%; Tang cao t6i da tang lén
9 tAng; Hé s6 str dung dét ting 1én 4,05 lan.

Nhu vay, so véi trude khi didu chinh, quy hoach méi d& tao ra su dot
pha vé khéi tich khong gian cho khu vuc thuong mai dich vu va t6i wu hoa hé
sO su dung dat cong nghiép. Sy didu chinh nay khoéng lam pha v& clu tric
téng thé, ma nguoc lai con khoi thong triét @& cac vudng mic phap 1y nham
tudn tha nghiém ngat QCVN 01 :2021/BXD, dong thoi klen tao du dia linh
hoat @& thu hut cic nha dau tu chién lugc, FDI phat trién hé sinh thai cong
nghiép - dich vu da tién ich.

5. Panh gia tac dong cia viéc diéu chinh cuc bd dén viéc trién khai
thwe hién quy hoach di dwec phé duyét
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Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach lan nay dugc danh gid 12 mang lai tac
dong hoan toan tich cyuc, thdo g& cac vuéng méc hién tai va thic day nhanh
qua trinh trién khai dy 4n, cu thé trén cdc phuong dién sau:

- Tac dong den khong gian kién tric va ha tAng k¥ thuat (Khong lam
pha v& quy hoach tdng the) Viéc diéu chinh chi tép trung vao cép nhét c4c chi
tiéu kién trac (mat do, tang cao, hé sb st dung d4t) va mo rong quy dat
Thuong mai dich vy (TMl TM2); hoan toan khéng lam thay doi ranh giéi,
dinh huéng phat trién va cdu tric khong gian chung clia toan khu.

+Vé khong gian kién tric: Viée cho phép xay dyng cac cdng trinh cao
tang (t6i da 7-9 tang) tai khu vuc Trung tdm diéu hanh va Thuong mai dich
vu s8 tao ra cac diém nhin canh quan hién dai, khang trang, 1am thay ddi tich
cuc dién mao dé thi céng nghiép cta toan khu.

+ Vé ha tang k¥ thuat: Su diéu chinh thay dbi diém dau ndi giao théng
true tiép ra Qudc 16 1 khong nhimg khéng gy qua tai, ma con giai quyét triét
dé bai toan chia cét ha tang, giup mang ludi giao thong lién két mach lac, an
toan va dbng bod hon. Cac hé théng ha tAng k§ thuét khac (cAp dién, cAp nudc,
xtr Iy nude thai, PCCC) van dép tng du cong suét phuc vu cho cac chi tiéu
moi.

- Téc ddng dén tién d6 trién khai va hanh lang phép ly: Viéc cép nhat
lai mat d6 xay dung (t6i da 70% v6i dit cong nghiép) cé tac dong truc tiép
trong viéc thao gor vuéng méic phép ly dé tuan thu QCVN 01 :2021/BXD. Su
diéu chinh nay giup Chu dAu tu va céc nha diu tu thur cép c6 du co so phap ly
vung chac dé tién hanh 14p du 4n, quy hoach chi tlet thAm dinh thiét ké co so
va xin cip Gidy phep xdy dung, tir 6 diy nhanh tién d6 thuc hién quy hoach
trén thuc dia thay vi bi dinh tré do vuéng méc quy chuan cfi.

- Tac dong dén hiédu qua thu hut ddu tu va phat trién kinh té - x4 hoi:
Téc dong 16n nhat cta 14n didu chinh nay 1a tao ra quy dat & 16n (hon 6,3 ha
d4t Thuong mai dich vu) dé hinh thanh mét "hé sinh thai cong nghiép - dich
vu" hoan chinh. Viéc c¢6 du dia dé xay dung ha tdng phu tro ddng bd (thlet
che cong doan, co s& luu trh, trung tdm tai chinh...) s& truc tiép giai quyet nhu
cdu an sinh cho ngudi lao dong, tao ra loi thé canh tranh vuot trdi nhdm thu
hut c4c tép doan lon, dong von FDI chét luong cao. Khi cac dy an di vao van
hanh s& ddy manh toc d6 14p day KCN, gia ting ngudn thu ngan sich va thic
day manh mé kinh té - x& hoi ca khu vue.

Viéc diéu chinh cuc bé quy hoach khong gy ra bat ky tac dong tiéu
cuc nao dén céu tric ha tang da duyét; ngugc lai, day la budc di mang tinh
d6i méi, tao diéu kién thuan loi t6i da dé du 4n KCN Pha Vinh sém hoan

thién va di vao khai thac hiéu qua.

6. Pé xuit bién phap khic phuc cac van dé méi nay sinh do diéu
chinh cuc bo

Mic du viée diéu chinh cuc bd khéng lam thay d6i quy mo, ranh giéi va
tinh chit chung ctia Khu cdng nghiép, nhung viéc ting mat d6 xady dung (lén
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70%), nang tang cao (1én 1=9 tang) tai khu dich vu va thay dbi diém dau n01
giao thong s€ dat ra mot s6 yéu cau mai vé klem soat ha tdng va an toan. pé
bao dam tinh kha thi va han ché t6i da c4c vin dé phat sinh, Chu dau tu dé
xuét cac bién phép khéc phuc déng bd nhu sau:

- V& giai quyét ap luc ha tang k§ thuét va thoat nuée:

+ VAan d&: Mat d6 x4y dung ting 1én 70% s€ lam giam dién tich bé mit
thdm thAu tu nhién, gia ting luu lugng nudc mit can thoat.

+ Bién phap khic phuc: Chu dau tu s& ra soat, danh gia lai néng luc
mang luéi thoat nudec mua khu vyue di qua cac 16 dat diéu chinh. Pdng thoi,
dua vao quy dinh bét budc do1 v6i cac nha dau tu thé cAp: phai tuén thu
nghiém ngit ty 1€ cdy xanh t1 thiéu trong tung 16 dat cong nghiép (tbi thiéu
20% theo QCVN 01:2021/BXD) va d4u nbi hé thong thu gom nudc thai, nuée
mua ding cao do, ding thiét ké vao hé théng ha ting chung ciia KCN.

- V& bao dam an toan giao théng tai diém d4u ndi méi:

+ VAn dé: Bd sung diém déu nbi truc tiép vao Quéc 16 1 (doan tuyén
trénh thi x4 Ky Anh) c6 thé 1am phét sinh ri ro vé an toan giao thdng dudng
bo.

+ Bién phap khic phuc: Qué trinh lap thiét ké ban vé& thi cong nut giao
déu ndi (tai Km579+680), Cong ty cam két ph01 hgp chét ché& véi co quan
quén ly duong bd (Cuc Puong bo Viét Nam) dé th1et ké nit giao ding quy
chudn; dAu tu ddng bo hé théng vach son, g& gidm tdc, bién bdo va dén tin
hiéu canh bdo, tuyét dbi khong dé xay ra xung d6t giao thong tai khu vuc cira
ngd KCN.

‘ - V& an toan Phong chédy chira chdy (PCCC) dbi véi cong trinh cao
tang:

+ VAn d&: Viéc nang tdng cao 1&n 7 - 9 tang tai 16 Trung tam diéu hanh

(PH) va Thuong mai dich vu (TM1, TM2) doi héi yéu cau rat khét khe vé an
toan chédy no.

+ Bién phap khéc phuc: Yéu ciu cac du 4n thanh phin khi dau tu xay
dyng cdng trinh tai cac 16 dat nay phai 1ap hd so thdm duyét thiét ké PCCC
chuyén biét cho nha cao tang (bd tri du 161 thoat nan, hé thong chira chay tu
d6ng, bai db xe chita chdy...). Co quan chirc nang chi cép Gidy phép xay dung
khi du 4n d3 dugc Canh sat PCCC thdm duyét.

- V& quan ly hd so phéap 1y va gidm st trat tu xdy dung:

+ Ngay sau khi Quyet dinh diéu chinh cyc b§ dugc phé duyét, Cong ty
s& khan truong ph01 hop v6i don vi tu vén ra soat, c@p nhat ddng bd céc ban
vé (Quy hoach tong mit bang, T6 chic khong g1an kién tric, Giao théng...)
8 tranh su chdng chéo, nham 13n trong cdng tac quan ly.

+ Cong ty s€ tang cuong co ché phdi hop gifta Ban Quan ly Khu kinh té
tinh, chinh quyén dia phuong (phudng Hoanh Son, phuong Ving Ang) trong
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viée kiém tra, giam sat thuong xuyén, dam bao cac nha dau tu thi cép khai
thac st dung dat dung ranh gidi, ding mat do va chiéu cao theo quy hoach
didu chinh méi.

7. Lo trinh, tlen do thu‘c hlen theo diéu chinh quy hoach cuc bo sau
khi dwoc cip c6 thim quyén quyét dinh

Ngay sau khi Quyét dinh phé duyét Piéu chinh cuc b Quy hoach phén
khu xdy dung Khu cong nghi¢p Phu Vinh, ty 1& 1/2000 dugc Ban quan ly Khu
kinh té tinh Ha Tinh ban hanh, Cong ty CP Péu tu xdy dung Ha tang Phu
Vinh cam két s& trién khai thuc hién ngay cac cdng viéc theo 19 trinh cy thé
nhu sau:

- Budce 1: Hoan thién hd so, cong bd quy hoach va cadm mbc gidi (Du
kién trong vong 30 ngay ké tir ngély dugc phé duyét)

+ Phbi hop véi don vi tu van hoan thién, déng du phat hanh toan bd hé
so ban vé thiét k& (Quy hoach téng mit bang, Giao thong, Phén 16...) va Quy
dinh quan ly x4y dung theo dung ndi dung diéu chinh.

+ Chu tri, phéi hop v6i UBND phuong Hoanh Son, phucmg Viing Ang
va Ban Quan ly Khu kinh te tinh t6 chirc cong b cong khai d6 4n diéu chinh
cuc bd quy hoach d@é céc t6 chirc, c4 nhan va cdng ddng dan cu duoc biét,
giam sat.

+ Tb chirc cAm méc gi6i trén thuc dia dbi voi cac 16 dat co sy didu
chinh (d&c biét 1a ranh gidi méi cia 16 TM1, TM2).

- Bué6c 2: Lap thiét ké, xin cip phép va thi cdng cac hang muc ha ting
ky thuat bb sung (Du kién tir thang tht 2 dén thang thi 6)

+ Dbi véi nit giao d4u ndi Quéc 16 1: TS chire 1ap hd so thiét ké ban v
thi cdng nut giao tai ly trinh Km579+680; trinh co quan quan ly duong bo
thAm dinh, cAp phép ddu ndi va t6 chirc thi cong hoan thién nhim bao dam an
toan giao thong cira ngd KCN.

+ Dm v6i giao théng noi bd: Trién khai lap thiét ké va thi cong ngay
hang muc cong qua kénh (rong 15m) dé khép kin mach giao thong vao 16 dat
CN4, tao mat bang ha tang hoan chinh s&n sang ban giao cho nha dau tu tha
cép.

+ P4 v6i san nén; To churc lap hd so thiét ké ban vé& thi cong san nén
dbi véi TM1, TM2, CV; néu c6 khdi lugng dht du thira s& tién hanh 14p ho so
xin thu hoi theo luat Khoang san.

- Buée 3: Xuc tién du tu, ddy nhanh tién d6 cdp phép cho céc du 4n
thir cap (Thyc hién lién tuc va song song)

+ Cén ctt cdc chi tiéu quy hoach méi (mat 46 x&y dung 70%, néng tang
cao tir 7-9 ting), Cong ty s& trién khai ngay céc chién dich xuc tlen dau tu,
kéu goi cac tip doan, doanh nghiép c6 nang luc vao thué d4t phat trién céc t6
hop cong trinh tai khu vuc Dich vu thuong mai (TM1, TM2).

Vi /i

L N T
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+ Pdng thoi, Cong ty s& hudng dan, ho trg cac nha dAu tu thir cap hién
hitu cép nhét lai quy hoach chi tiét, hd so thiét ké, nhanh chéng hoan thién
cac thu tuc xin cap Gidy phép xay dung dé sém khéi cong nha may, dua dy
an vao véan hanh kinh doanh.

Cam két cua Chu dau tu: Cong ty CP Pau tu xay dung Ha tang Phu
Vinh cam ket s& tap trung tbi da nguon luc tai chinh va nhan su dé trién khai
cac budge tiép theo dung 1§ trinh néu trén. Moi hoat dong dau tu xdy dung sé
tudn thi nghiém ngat quy dinh phap luét vé xdy dung, d4t dai, bao vé moi
trudng, dam bao sy phat trién ddng bd va bén viing cia toan Khu kinh té
Viing Ang.

8. Cac vin ban phap ly va tai li€u lién quan
(C6 cdc hé so, tai liéu lién quan giri kém theo).
Cong ty CP Pau tu xdy dung Ha tang Pht Vinh b4o céo va kinh dé nghi

Ban quan 1y Khu kinh té tinh Ha Tinh xem xét, thdm dinh va phé duyét theo
quy dinh./.

Noi nhn: CONG TY CP PAU TU XAY DUNG
- Nhu trén; HA TANG PHU VINH
- Luu: VT.

A .r A
Tong giam docf
/

LN S & S
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